
Bebauungsplan "Erweiterung Gewerbegebiet Steinige"
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488

487

196

198

477

485

471

194

451

466

467

119

122

452/1

452

452/6

452/2

452/12

452/3

452/4

452/17

451/1

452/7

452/9

452/5
452/8

(452/25)
452/13

452/14

454

452/16

452/10

448

123

125

457

482

Gar

27
/1Whs

5
Wirtg

2
Wirtg

ø 400

Gas

ø 2
50

(452/27)

A

A

B 10 alt

Fildeweg

G

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

GFLF

GFLF

GFLF

GFW

Westerstetter Straße

ø 400

452/18

Gas

Gas

ø 175

ø 
25

0

452/15

452/21

B 10 neu

B 10 neu

ø 700

ø 700

ø 1200

ø 700

ø 300

ø 300

ø 300

ø 300

ø 
30

0

ø 300
ø 500 ø 600

ø 400

ø 4
00

ø 400

ø 400

ø 600

ø 800

91

90

Westerstetter  Straße

Im Steinige

450

Gr

Im Steinige

Fildesweg

ø 500 ø 600

Pfaffensteig

Kreuzäcker

Birkhölzle

Pfaffensteig

462

459

461

Holderäcker

458

442

A

450

Gr

463

Holzäcker

B 10 neu

Regenwasserleitung/
Wassergraben

Gas

Am Westerstetter Weg
455

ø 400

nach Ulm

ø 
60

0

Schweinemastbetrieb

623.50 623.0
0

622.50
622

.00
621.

50

621.00

620.50

620.00

619.50

619.00

61
8.
50

619.
00

619
.50

620.
00

620.5
0

621
.00

62
1.5

0
62
1.5
0

621
.00

620
.50

620
.00

61
9.5

0

619
.00

61
8.
50

61
8.
00

618.
00

617
.50

617
.00

618.50

618.00617.50
617.00

616.50

616.00

614.50

614.00

613.50

613.00

612.50

612.00

611.50

611.00

610.50

610.00

609.50

609.00
608.50

608.00

607.50
607.00

606.50

606.00

605.50

613.00
613.50

614.00

614.50

615.00

615.50

616.00

616.50

617.00

617.50

618.00

618.50

619.00

619.50

620
.00

62
0.5

0
62
1.0

0
62
1.5

0
62

2.0
0

62
2.5

0
62

3.0
0

62
3.
50

62
4.
00

62
4.
50

62
5.0

0

62
5.5

0

62
6.0

0

62
6.5

0

62
7.0

0

62
6.5

0

62
5.0

0

62
4.
00

62
3.5

0

623
.00

622.0
0

621.5
0

620
.00

619
.50

619
.00

61
8.5

0

622.50

622.00

62
0.5

0

621
.00

4,00/3,50/4,00

L
  
=
2
0
m

V
L
  
=
5
5
m

Z
L
  
=
1
0
5
m

L  =35m
Ö

 a

1,60,8

GH. max. 
638 m ü.NN

 a

1,60,8

siehe 
TextteilGE 1

GE 2

 a

1,60,8

GH. max. 
635 m ü.NNGE 3

90
.0
0

153.00

120
.00

 Radius zu Gewerbe (Bestand)

 Radius zu Gewerbe (1. optionale Erweiterung)

 Radius zu Gewerbe (2. optionale Erweiterung)

Emissionsradius
Schweinemastbetrieb

0 m 200 m100 m50 m 150 m

N

S

W O

Die Katastergrundlage wurde vom Landesvermessungsamt Baden­Württemberg
Stand Februar 2002 zur Verfügung gestellt, Ergänzungen wurden vom Ingenieurbüro Wassermüller Ulm GmbH im Dezember 2007 eingearbeitet.

391

402
401

278

62

59

65

77

55
56

67

69/1
71

79

80

83

81

82

92

93

97 94
95

86
85

88

87

413

100

394

410

411

409

75

71/1

392

386
393383

387

389

382

381

380

84

384 385

436

437

43
8

111110

116

113

150

98 109

108

101

102 103

432

104
105

106

44
4/
1

44
5

444

447

440

434

428

41
5

418

423

430

90

89

85/1

426

427

41
9

420

421 422

424

490

483

470

472

488

487

192

204

196

188/2
188/1

198/2

200

198/1

198

188/3

202

180

188

184

136

134

15
6

155
148

147

159
144

73

15
1

69

68

74 149

152

154

157

476

475
474

477

486

485

471

194

200/1

132

130

202/1

133 451

466467

129

119

122

128

137

118138

139

145

115

452/1

452

452/6

452/2

452/12

452/3

452/4

452/17

451/1

452/7

452/9

452/5 452/8

(452/25)452/13

452/14

454

452/16

452/10

43
3

446

448

123

125

135

457

236

222

223

221

220

218

25

228

492

482

481

23
0

229

16

18

2/1 176

20
9

178

174

269

23

22

270

20

26/1 31
28 29

2

8

9

10

166
170

172

1

168

64

173

63

165

272/1 272/2 272/3 272/4

274

273/2 273/3

273/4
273/1

273/5272/8

41

57/2

45

27

26
40/1

40 39

51 52 53
54

57/3 57/4 57/5

57/1
57

57/6
57/7 57/8

57/9
57/10

57/11

57/12

57/13

33

30

38
37

36 35

142

140

162

161

12

14

17

232

217

216

215

160
164

32
33/1

491

417

Gar Schu

15
Rathaus

19
Whs
StallSchu Schu

SchrSchu

1
WhsGar

40Schr

36Whs

Schu Stall Gar Gar
Schr‐St38Whs

GarSchu 34Whs

Gar

Gar

24Whs

22Whs Gar 20
WhsSchu

20/1Btrg

18
Whs

Schr‐St

Schr

SchrSchu

3

Stal
l

Gar 1

Whs

Stall

1
Whs

Gar5
Whs

GarGarGar 7
Whs9

WhsG
ar

13Ust

Gar

12Whs

Gar

8Whs

Gar

6Whs

Gar

4Whs
Gar 7

Whs

Wirtg

Wirtg

16
Whs

Stall
Gar

Stall
Stall
Gar

Wirtg

Wirtg

16/1
Whs

Stall

14
WhsGar

SchrStall

12Fhfg

10Whs

6Kirche

4
Whs

Schu

Stall

Schr‐St
Schu

Stall 2Whs

1
Schu

1Schr

2 Schr
Schu

Stall

7Whs

Schr

St
all

Gar

9Whs

11Whs

15Whs

1WBtrg Stall

GarSchr

Schr

Schu

Stall

3Whs

7Schu 9

Schu

2Whs
SchuSchu

SchuGar

Stall

17 Schr

Stall

Lagg

Stall

21
Ust

27 Whs Stall

Stall Gar

Schr

SchrSchu

27
/1Whs

Schr29 Whs

Schu

31 Schr

5Wirtg

Schr
‐St

13 Whs

11 Whs

Schr
‐St

Gar

Stall

9 Whs

Stall

Schr
Schu 12Whs

Schr‐StGar

Stall

10Whs

Schr‐St

7
Whs

Schu

9
Whs

Schr‐St

Stall

LaggSchr‐StSchu
Gar

Stall
Gar

12
Whs 8Btrg8/1Warteh Fwg

6Btrg

5 WWg
Schr‐St

Schr

Stall

Stall

Schu

Stall

4
Whs

Schu

1 Stall

1 WBtrg
Gar

Schr

Gar

1/1 WhsStall
Stall

3
Whs

2 Schr
Schu

Schr‐St

17Whs

Schu
Schr16

WhsStall
Schr
Stall

Schr‐St
Schr

15Whs

Schr

14WWg

Schr‐St
7Whs

Gar
StallStall

Schr
9

Whs

Gar

Stall
Schu11

Whs

13
Whs

Gar
Schr‐S

t

Stall

Schr

Schu
Schr‐St

Lagg

Stall
6

WWg
Stall

Gar

8

Gewhs

20
Whs

1
Whs

3
Whs

5
Wirtg

1Schr

30Whs
Stall

7Whs
Gar 5Whs

Gar 3WhsGar
1

WhsGar

9

Gar
8

Whs 6WhsGar 4
Whs 2Whs

Ga
r

Wbh

1Stall

2
Schu

1Stall

2Wirtg

ø300

ø300
ø300

ø3
00

ø300

120

(452/27)

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

A

Ahornweg
Ahornw

eg

Alt
er 

Lo
ns
ee
r W

eg

Am Häldele

Am Häl
dele

B 10 alt

B 10 neu

B 10alt

B 10 alt

Bpl

Br
un

ne
np

lat
z

Bühl

Eichenring

Fhf

Fildesweg

Fildeweg

G

G

G G

Geh

Geh

Geh

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr
Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Gr

Grubenäck
er GFLF

GFLF

GFLF

GFLF
GFW

Halzhau
ser Str

asse

Hättelte
ich

Hättelteich

K 73
19

L 1243

K 7319

K 73
19

K 7
319

K 
73

19

L 1
24

3

Lindenstrasse
Lindenstrasse

Lin
de

ns
tr
aß

e

Lonseer Weg

LNH

LNH LNH

LNH

LNH LNH

Radelstetter W
eg

Regenüberlaufbecken

S

S

S

Scha
rens

tett
er S

tras
se

Scharenstetter Strasse

Scharenstetter Strasse

Sfl

U

Unteres Dorf

Wa
lle

ns
te

ig

Wallersteigweg

Wallensteig

Wallersteigweg

Wassergraben

Weg

Weg

Weilerweg

Westerstetter Straße

Wi
tt
um

äc
ke

r

452/18

452/15

105
103

452/21

B 10 neu

B 10 neu

B 10 neu

B 10 neu

B 10 neu

B 10 neu

B 10 neu

102101

104

Brunnenplatz

Westerstetter  Straße

Im Steinige

Lindenstrasse

Fildesweg

450

Gr

Im Steinige

Fildesweg

Pfaffensteig

Kreuzäcker

G r u b e n ä c k e r

Birkhölzle

Pfaffensteig

462

459

461

Holderäcker

458

442
A

450

Gr

463

Holzäcker

B 10 neu

Am Westerstetter Weg
455

Sichtfeld 20/200

Sichtfeld 10/200

3,00

20,
00

622,53
621,26

622,31
619,90

ca. 6200 m²

ca. 10800 m²

20
,0
0

5,00

5,
00

5,
00

LR
 1

P
FG

 2

PFG
 2

PFG 2

BAUB
EGIN

N

BAUENDE

2,
00

6,
50

1,
50

Straße A

20,00

nach Dornstadt

vo
n 

Ur
sp

rin
g

5,00

6,50

5,00

4,00

3,00

5,00

5,00

3,00

4,00

5,00

1,
50

6,
50

2,
00

M2

M2

PFG 2PFG 2M2

P
FG

 2

1. BA
2. BA

3. BA

5,00
6,50

5,00

5,
00

6,
50

5,
00

5,
00

5,
00

5,
00

5,
00

P
FG

 2

10,00

M2

ca. 10500 m²
ca. 5700 m²

ca. 76600 m²

20,00

D=
62

3,
30

S
=6
21
,6
5

øSB300 i=4,6%
Se=623,80

øS
B3

00
 i=

0,5
%

Sa
=6

21
,47

Se
=6

20
,87

l=1
2,5

0 
i=0

,5%

Sa
=6

20
,80

Bö
sc

hu
ng

ss
tü

ck
 m

it
Pf

las
te

r 
be

fe
st

ige
n

B
ös
ch
un
gs
st
üc
k 
m
it

P
fla
st
er
 b
ef
es
tig
en

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

ZEICHENERKLÄRUNG

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan

GE
Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Flächen für Versorgungsanlagen, Abfall­, 
Abwasserbeseitigung, Ablagerungen

Grundflächenzahl (GRZ) (§ 16 (2) 1 und 19 BauNVO)

Geschossflächenzahl (GFZ) (§ 16 (2) 2 und 20 (2) BauNVO)

0,8

1,6

a Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Verkehrsgrün

PFG

PFG

Pflanzgebot (siehe schriftlichen Teil)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen,
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Mit Geh­, Fahr­ und Leitungsrechten zu belastende
Flächen ( § 9 (1) 13 und 21 BauGB)
LR 1= Leitungsrecht zugunsten der Stadt

2. Örtliche Bauvorschriften

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
der Örtlichen Bauvorschriften
(§ 74 (6) LBO)

Nutzungsschablone
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflächenzahl

Bauweise

Art der Nutzung

Geschossflächen­
zahl

3. Erläuterungen der Nutzungsschablone

4. Darstellungen ohne Normencharakter

GH max.

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung (Art und Maß)
(§ 1 (4) und  16 (5) BauNVO)

Bestehende Gebäude

Flurstücksnummer

Grundstücksfläche

geplante Straßenhöhe

ca. Höhenlinie bestehendes Gelände
aus Top­Karte übernommen

Bestehende Grundstücksgrenze

Geltungsbereich des angrenzenden
Bebauungsplans

Böschung

Hauptversorgungsleitung, Gasversorgung

Hauptversorgungsleitung, Wasserversorgung

Regenwasserleitung

Sichtfelder

M
Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Straßenverkehrsflächen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Umgrenzung von Flächen die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Bereich ohne Aus­ und Einfahrt
(§ 9 (1) 11 und 4 BauGB)

Öffentliche Grünfläche  (§ 9 (1) 15 BauGB)

Fuß­ und Radweg
(§ 9 (1) 11 BauGB)

GH max.: 635 m ü. NN Maximale Gebäudehöhe (§ 16 (2) 4 (BauNVO)

619,90

(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
Zweckbestimmung : Elektrizität

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Durch ortsübliche Bekanntmachung am:

Satzungsbeschluss des Gemeinderats
gem. § 10 (1) BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Ausgefertigt:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungs­
beschluss überein. Das Verfahren wurde
ordnungsgemäß durchgeführt.

Öffentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplanes mit Begründung
gem. § 3 (2) BauGB

Auslegungsbeschluss

Das Genehmigungsverfahren gem § 10 (2) BauGB
wurde durch das Landratsamt                            mit
Erlass Nr.                     abgeschlossen.

Bürgermeister

Bürgermeister

             K Ü N S T E R   ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
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GEMEINDE 
LONSEE
GEMARKUNG
LUIZHAUSEN

1. BEBAUUNGSPLAN
2. ÖRTLICHE 
BAUVORSCHRIFTEN

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

Frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen
Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

0322

Lonsee, den

Lonsee, den

             TELEFON: 07121­1640­31, TELEFAX: 07121­1640­47                         RECHBERGWEG 3

                BISMARCKSTRASSE 22          , 72764 REUTLINGEN                                       89075 ULM

30.06.2008

15.09.2008

"GEWERBEGEBIET 
LUIZHAUSEN  OST"

M 1: 1000

29.09.2008 ­ 29.10.2008

01.12.2008

01.12.2008

Der Bebauungsplan und die Örtlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B) vom 01.12.2008

3

H/B = 841.0 / 1189.0 (1.00m²)

11.07.2008 ­11.08.2008

11.07.2008 ­11.08.2008

Übersichtsplan M 1 : 10000

Luizhausen


