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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Wallersteig", Lonsee, Luizhausen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachnung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert am 24.12.1998 (BGBI. | S. 3018)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV/90) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1.1.1. Zulassig sind:
- Wohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.1.2. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1.2. MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1.2.1. Zulassig sind:
- erganzende Einrichtungen zu land- und fortswirtschaftlichen Betrieben und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude
- sonstige Wohngebaude
- erganzende Einrichtungen zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und fortswirtschaftlicher
Erzeugnisse
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

1.1.2.2. Die unter § 5 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind gema § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1. 04 maximal zulassige Grundflachenzahl

1.2.2. I(E)Fer: maximal zulassige Hohe der Erdgeschoss-Rohfubodenhbhe (EFH)

1.2.2.1. Die Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe (EFH) wird als relatives Mall zum Bezugspunkt definiert.
Bezugspunkt ist die fertig hergestellte Decke der angrenzenden, offentlichen Verkehrsflache.
Ermittlungsgrundlage ist der nachstliegende Punkt der angrenzenden Verkehrsflache im Bereich
des jeweiligen Grundstlickes, gemessen in der Mitte des jeweiligen Gebaudes.



1.2.3.

1.2.31

1.2.3.

1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.2.

1.6.3.

1.7.

1.7.1.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.8.3.

OK max. =

8.50 m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Gebaudeoberkante (OK) wird als absolutes Maflt zum Bezugspunkt definiert. Als Bezugspunkt
ist die Erdgeschoss-Rohfullbodenhéhe heranzuziehen.

Il maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o offenen Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es dirfen nicht mehr als zwei Wohnungen pro Wohngebaude errichtet werden.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich-

Verkehrsgriin - Entwéasserungsmulde

GEH- UND FAHRRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I I |

Leitungsrecht L Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Lonsee

II_H_H_H—\;

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei dessen
Abgang ist ein Laubbaum der Artenliste 1 zu pflanzen.

Artenliste 1 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen
zur Anpassung an die Ortliche Situation verschoben werden.

@ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Baume geman

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist auf den privaten Grundstlicken ein standortgerechter
Laubbaum der Artenliste 1 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen ange-
rechnet werden.



1.8.4.
1.8.4.1.

1.8.4.2.

1.9.

1.9.1.

1.9.1.1.

Artenlisten

Artenliste 1 - Baume
Pflanzgrofie: Hochstamm 14-16, 3xv

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Malus, Pyrus, Prunus i. Sorten - Hochstammige Apfel-, Birnen- oder Kirschobstbaume

Artenliste 2 - Straucher
Pflanzgrofie: 100-150, 2xv

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Flache fiir AusgleichsmaRnahmen auf einer Teilfliche des Flurstiickes Nr. 2252 der
Gemarkung Halzhausen

e

Auf einer Teilflache von 5.110 m? wurde eine Wachholderheide als Triftweg fur die
Schafbeweidung hergestellt. Die Ausgleichsflache wurde bereits im Jahr 2013
hergestellt. Die Teilflache von 5.110 m? wird vom Okokonto der Gemeinde Lonsee

abgebucht.



1.11.1.

1.11.2.

1.11.3.

2.1.

2.2.

Spezieller Artensch

utz

Vermeidungsmalnahmen

Alle Baume mit sichtbaren Hohlen bzw. mit mehr als 30 cm starken Stammen sind im September
maoglichst langsam und schonend umzulegen. Danach sind die Stdmme von einer fachkundigen
Person auf weitere Hohlen zu kontrollieren. Alle Hohlen sind zu inspizieren, ob evtl. noch Tiere
vorhanden sind. Dann missen die Tiere entweder freigelassen oder voriibergehend geborgen und

umquartiert werden.

Werden in Hohlen Hinweise auf Fledermause oder Vogel-Nester gefunden, sollten diese Strukturen
nach Moglichkeit erhalten werden. Dazu kénnen die Stammabschnitte mit Hohlen in der Nahe wieder
aufgestellt werden, indem sie an anderen Baumen verkehrssicher befestigt werden.

CEF-MaRnahmen

Falls dieVermeidungsmafRnahmen (Erhalt und Umsetzen von Stammstiicken mit Héhlen) nicht

mdglich sind, sind an

den Baumen der Umgebung spezielle ,Baumfledermaus®-Kasten aufzuhangen

und so lange zu warten und zu pflegen, wie die Baume noch weiter als Hohlenbdume zur Verfligung
gestanden hatten. Bei Fledermausen werden je verloren gehender Hohle voribergehend ca.

4-5 Kasten erforderlich. Die genaue Zahl ergibt sich nach der Kontrolle der Bdume bzw. Hohlen bei
bzw. unmittelbar nach der Fallung.

Bei gefundenen Gehdlz-Végeln sind voribergehend, bis die Hohlen in den versetzten Stamm-Stlicken

wieder angenommen

werden, an den Baumen der Umgebung je verloren gehender Nisthéhle

zwei Vogel-Nistkasten aufzuhangen. Die Kasten sind so lange zu warten und zu pflegen, wie die
Baume noch weiter als Hohlenbaume zur Verfliigung gestanden hatten (ca. 10 Jahre). Die genaue
Zahl an Nistkasten ergibt sich nach der Kontrolle der B&ume bzw. unmittelbar nach der Fallung.

SONSTIGE FESTSE

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

TZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grundflachenzahl

Bauweise Fullschema der

Dachform /- nelgung Nutzungsschablone

Héhe der baul
als Hocl

SATZUNG DER
(§ 74 LBO)

BAUKORPER

Die baulichen Anlage
Vorbauten mussen si

ichen Anlagen
hstmal®

ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

n sind als quadratische oder rechteckige Baukoérper zu entwickeln. An- und
ch dem Hauptbaukérper deutlich unterordnen.

DACHFORM/DACHNEIGUNG

Es sind Sattel- (SD),

Walm- (WD) und versetzte Pultdacher (vPD) zulassig.

Es ist eine Dachneigung von 20° - 45° zulassig. Fur unter geordnete Nebengebaude, Garagen und
Carports sind Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten in Form von Schleppgauben, Satteldachgauben und Zwerchgiebeln sind zulassig.
Unterschiedliche Formen von Dachgauben dirfen nicht gleichzeitig auf einem Gebaude errichtet

werden. Die Dachaufbauten einschlief3lich Dachfenster miissen einen Mindetsabstand von 1,0 m

zur AulRenkante der Giebelmauer aufweisen.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Sie sind in der
gleichen Neigung wie die Dachflachen auszubilden.

PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatz auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

Private Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind versickerungsfahig herzustellen.
Dabei kann z.B. offenporiges Betonpflaster, Pflasterasen, humusverfugtes Pflaster oder ein sonstiger
versickerungsfahiger Belag verwendet werden.

Vor Garagen ist zu ¢ffentlichen Verkehrsflachen ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten.
Ausnahmsweise kdnnen geringere Abstande zugelassen werden, sofern verkehrliche Griinde nicht
entgegenstehen. Der Stauraum vor den Garagen kann als Stellplatz angerechnet werden.

FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Private Wege und Platzflachen sind versickerungsfahig herzustellen. Die nicht Gberbauten Grund-
stlicksflachen sind landschaftsgartnerisch mit Baumen und Strauchern der Artenliste 1 und 2 zu
bepflanzen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt.

EINFRIEDUNGEN

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,0 m betragen. In den Einmiindungsbereichen in den Waller-
steigweg wird die Hohe der Einfriedungen (Hecken) auf max. 0,8 m begrenzt

Einfriedungen sind kleintiergangig ohne Sockel auszufiihren.

HINWEISE

% bestehende Bebauung

Vorschlag Neubebauung

ffffff — Vorschlag neue Grundstlicksgrenzen

S Erhaltenswerte Streuobstbaume

Hinweis zur Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tlbingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund
und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zu Ablauf des

4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen



3.6.

3.7.

3.8.

Vorbelastung durch landwirtschaftliche Nutzflachen mit Tierhaltung

Das Plangebiet schliefst an den von landwirtschaftlichen Hofstellen gepragten Ortsrand an. In den
Hofstellen ist das Halten von Tieren (z.B. Schweine, Rinder, Pferde, Hiihner) zulassig. Auch werden
Tiere auf den Nahem gelegenen Weidenflachen gehalten. Das zuldssige Mal} an Geruchs-
immissionen, die von den Tierhaltungen und deren Nebenanlagen ausgehen ist im Plangebiet zu
dulden

Umgang mit dem Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB)

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser von Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Niederschlags-
wasser von den Baugrundstlicken ist, soweit dies mit vertretbaren Aufwand und schadlos méglich
ist, auf den Grundstiicken zu versickern bzw. zu sammeln, zurlickzuhalten und gedrosselt in den
nachstgelegenen Vorfluter einzuleiten. Eine Ableitung des sauberen Oberflachenwassers in die
Schmutzwasserkanalisation ist nicht zulédssig. Die "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten" der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, das DWA-Arbeits-
blatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind beider Niederschlagswasserbeseitgung zu be-
achten. Im Bereich der belasteten Auffiillungen ist eine Versickerung bzw. Retention unbelasteter
Niederschlagswasser unzulassig. Fur die zur Versickerung bzw. Retention vorgesehenen Bereiche
ist sicherzustellen, dass die belasteten Aufflllungen fachgerecht entfernt und mit unbelasteten Boden-
materialien ausgetauscht wurden.



